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KENMERKEN

Woonoppervlakte 112 m?
Perceelopperviakte 144 m?
Inhoud 397 m?
Bouwjaar 2021
Aantal kamers 5
Warmtepomp 2020

Isolatie Volledig geisoleerd




OMSCHRIJVING

Zou jij graag nieuwbouw kopen, maar heb je
geen zin om te wachten? Kijk dan eens naar
deze mooie tussenwoning aan Boeier 5!
Gebouwd in 2021 en dus volledig gas-loos. Het
energielabel is A+++, dus daarmee heb je
gegarandeerd een lage energierekening. De
woning is volledig voorzien van vloerverwarming,
die door de bodemwarmtepomp ook kan
koelen. Met 3 slaapkamers op de eerste
verdieping en een open zolder is er heel veel
ruimte voor iedereen in het gezin!

En wat denk je van de mooi aangelegde tuin
met heerlijke overkapping? Kijk snel verder naar
de foto's voor een goede indruk, of bel ons
meteen voor een bezichtiging!

Begane grond

Entree met hal met mooi hout-look pvc vioer die
je op de hele begane grond vloer vindt. In de hal
vind je de technische ruimte met de
warmtepomp en het boiler vat en de meterkast.
Uiteraard is alles nog maar 3 tot 4 jaar oud, dus
daar kan je nog wel even mee vooruit.

De toilefruimte is modern, geheel betegeld en
met een zwevend toilet en fonteinije.

De deur naar de kamer is een mooie zwarte
aluminium deur, die zorgt voor extra lichtinval in
het huis.

De woonkamer is een fijne ruimte voor een
lekkere zithoek met een eettafel. En als je graag
buiten zit, kan je zo doorschuiven naar de mooie
houten overkapping. Door de lichtkoepels in de
overkapping, blijft het in de woonkamer lekker
licht enis het op zonnige dagen snel warm.
Daarnaast is het dak geisoleerd, waardoor het in
de avonden ook langer warm blijft!.

Maar we vervolgen onze weg binnen! De keuken
zit aan de voorzijde van het huis, waardoor je
lekker de straat in kijkt fijdens het koken. Je kan
dan ook genieten van de mooi aangelegde
voortuin. De keuken staat in een hoekopstelling
en is voorzien van een inductie kookplaat met
afzuigkap, combi-oven, koelkast, vriezer,
vaatwasser. De grijze kastjes zijn afgewerkt met
een mooi, kunststof, houtlook keukenblad.

Eerste verdieping

De trap naar de eerste verdieping zit mooi in de
verf. Op de eerste overloop vind je dezelfde
houtlook pvc vloer als op de begane grond en
heb je toegang tot de 3 slaapkamers en de
badkamer.

De slaapkamers zijn mooie afgewerkt met
glasvliesbehang en schilderwerk.

De grooftste slaapkamer ligt aan de achterzijde
enis 4,77 *2,82.

De kleinste kamer ligt ook aan de achterzijde en
is 2,18* 2,82. Deze is nu in gebruik als babykamer,
maar is viteraard ook geschikt als kantoor of
kastenkamer.

Aan de voorzijde van het huis bind je de 3e
slaapkamer van 3,63 * 2,82 meter.

De badkamer is geheel betegeld en heeft een
inloopdouche, een zwevend toilet en een
wastafel. De design radiator zorgt voor extra
warmte. Maar uiteraard heb je op deze
verdieping ook vloerverwarming.

Tweede verdieping

De tweede verdieping is een open zolder die in
gebruik is als logeer- en werkkamer.

Je vindt hier ook de aansluiting voor de
wasmachine en de droger en het warmte-
terugwin-systeem. Dit ventilatie systeem zorgt
voor frisse lucht in het huis en bespaart ook
energie doordat de inkomende lucht wordt
opgewarmd door de uitgaande lucht.

Tuin

Dan komen we nu aan bij de tuin. Wat is hij mooi
en heerlijk groen aangelegd door de huidige
eigenaren. Over de overkapping hebben we
eerder al geschreven dat het een fijn plekje is.
Verder is de tuin ingericht met gazon en een
kleurrijke sierborder. Uiteraard is er een berging
voor de fietsen en/ of de tuinspullen en kan je via
de poort aan de achterzijide de fuin ook
verlaten.

Ben jij benieuwd of je hier nieuw woongeluk gaat
vinden? Bel of mail ons snel voor een
berzichtiging!
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Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.




PLATTEGROND

510 m

2.82m 218 m

Slaapkamer
Slaapkamer
Overloop | I~ _ .

2.82m

477 m

8.50m
3.07m

3.63m

241 m

[ 1|

Slaapkam
[ VFr—"—11]

1.93m——

2.82m

Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.




PLATTEGROND

5.10m

=1.00 m~

1,50 m

Overloop

8.50 m

6.30 m
4.92m

1,50 m

-1.00m-

Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.




PLATTEGROND

—2.00m——

Berging

2.88 m

Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.




KADASTRALE KAART

Kadastrale kaart Uw referentie: Boeier 5

Q 5 10 15 20 25m
]

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
Lzas kadaster

Perceelnummer
25 Huisnummer

Kadastrale gemeente  Dinteloord
Vastgestelde kadastrale grens

A Sectie F
Voorlopige grens P | 4977
Administratieve kadastrale grens ercee
Bebouwing

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 5 november 2024 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.




Lijst van zaken

Persoonlijke gegevens

Adres te verkopen woning:

Boeier 5, 4671 DS Dinteloord

Datum: | .. november 2024

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel
en soms niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om

discussies achteraf te voorkomen.

Woning
Interieur

Blijft
achter

Gaat
mee

Kan worden n.v.t.
overgenomen

Verlichting, te weten:

- inbouwspots/dimmers

|

opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

"MW Greke Lok S\iaPkecver

- leen Fer avernanve

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

»

- gordijnrails

- gordijnen

- overgordijnen

- vitrages

- rolgordijnen

- lamellen

- jaloezieén

- (losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:

- vloerbedekking

- parketvloer

- houten vloer(delen)

- laminaat

- plavuizen

B} ‘O\/C_

paraaf verkoper
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Lijst van zaken

Blijft
achter

Gaat

Kan worden

s
<
-~

overgenomen

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander

Houtkachel

(Gas)kachels

Designradiator(en)

N

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

- spiegelwanden

- schilderij ophangsysteem

oiooo |O0ooooo

booo gosooo

Oogo OoOooogoid

0oxs, §RO8aN

Keuken

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

- Koeick

— \lezer

VN [mGGne+HoN ((m

- aaeasser

Keukenaccessoires, te weten:

- NIl

OOo00oooo DDDD&B\EL,EL\S\

oogoooaoo oogoaoooooo) O

00 oooooo Oooooaoaogo) o

aoogoooaoo ogooooool O

Sanitair/sauna

Toiletaccessoires:

- (WT

paraaf verkoper
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Lijst van zaken

Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen
- U ] UJ Ol
- ] L] ] Ol
Badkameraccessoires:
- N O ] ] ]
= O O O O
- ] Ll U Cd
- O L] Cl L]
- Cl Ol l Ol
- O Ll ] L]
- Ll Ol Ll ]
- ] Ol O l
Sauna met toebehoren N O O N
U] ] ] Ul
L] Ol L] Ul

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie

Rookmelders

(Klok)thermostaat

Airconditioning

Warmwatervoorziening, te weten:

- CV-installatie

boiler

|

geiser

|

LameempP

-UIw

Screens

Rolluiken

Zonwering buiten

paraaf verkoper
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Lijst van zaken

Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
- Ol U L] 0
- O, O O O
Telefoonaansluiting/internetaansluiting v O N O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat ] O O -
Waterslot wasautomaat OJ ] O OJ
Zonnepanelen | ] O [Q/
Oplaadpunt elektrische auto O 0 0 v
L] 0 U 0
L] L 0 ]
Tuin
Inrichting >
Tuinaanleg/bestrating M’/ 0 0 0
Beplanting v/ 0 0 0
locempie Cacimee o o o [
Verlichting/installaties /
Buitenverlichting vl 0 O 0
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder O ] I Mf
[ L] (] [
Bebouwing e
Tuinhuis/buitenberging v/ 0 n 0
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging O gf, O n
(Broei)kas 0 O 0 94
O O O o
(] L | (]
Overig
Overige tuin, te weten: O O 0 O
- (sier)hek 0 0 0 [l
- vlaggenmast(houder) 0 0 O i
- O [l O] L]
- L (] U O]

paraaf verkoper
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Lijst van zaken

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper Ja Nee \) Gaat

omdat er sprake is van een leasecontract of

huurcontract. Zo ja, neemt verkoper de zaak mee
of wordt het betreffende contract overgenomen?

Ccv

Wordt
overgenomen
door koper

Boiler

Zonnepanelen

ogooogon
Ogoooos
agoogogoius

Ooogogdgno

_ Bijlage(n) over te nemen contracten:

Voor akkoord,

Verkoper

TN
naam: De heer B. van Dongen

plaats: Dinteloord
datum: .;. November 2024

Verkoper

/ ~ —
~
Vg V4
naam: Mevrouw S. Geers

plaats: Dipteloord
datum: . November 2024



Een huis is meer dan een hoop stenen en beton

Dat weten jij en wij maar al te goed. Het zijn kansen, herinneringen en geluk binnen muren,
een plafond en vloer. Zeker bij ons, in de omgeving West-Brabant. Want laten we wel
wezen: je vindt er de mooiste plekjes die je maar kunt wensen. Van de gezellige, historische

dorpsharten tot de weidse vergezichten.

Toch ontbreekt er iets. Je zoekt nog naar de juiste voordeur in deze omgeving. Een plek

Van boerderij tot dorpskern
De boerderij van onze ouders was het decor van een fijne jeugd en tegenwoordig is een karakteristiek oud

pand in het centrum van Dinteloord ons kantoor. Laagdrempelig, net zoals vroeger bij ons thuis. Nog altijd
voelen we ons in het groene buitengebied net zo thuis als in het gezellige dorpshart. Wij trekken geen
grens, want we zijn maar wat blij dat we ze allebei als ons werkgebied mogen zien; de dorpen en steden in
de regio en de omliggende polders en buitengebieden. Een ideale mix van historie, nieuwbouw,
nafuurschoon, weidse vergezichten, goede voorzieningen, ruimte voor ondernemers etc. Dinteloord en
omgeving heeft voor elk wat wils en daar mogen wij makelen.

Een sterke schakel in een sterk netwerk

Breure & Breure is al sinds 1993 actief maatschappelijk betrokken bij de bewoners, de bedrijven, de
verenigingen, de evenementen en de groene omgeving van Dinteloord. We ondersteunen duurzame
initiatieven die bijdragen aan de leefbaarheid en dat verhoogt het woongenot en vergroot de kansen
voor ondernemers. De regio heeft veel te bieden en wij maken zelf ook gebruik van het brede
dienstenaanbod dat hier voorhanden is. Door de jaren heen hebben we met veel zorg een betrouwbaar
netwerk opgebouwd van creatieve fotografen, ervaren financieel adviseurs, aannemers en andere
vakmensen met wie wij graag samenwerken om droomwensen waar fe maken. Ook voor jou? Maak eens
vrijplijvend een afspraak, want als we elkaar kennen dan kunnen we zorgen voor de ideale match.
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